UNDANTAGSDOKUMENT AVSEENDE UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER AV SERIE B |
BRINOVA FASTIGHETER AB (PUBL) PA NASDAQ STOCKHOLM

VIKTIG INFORMATION

Detta undantagsdokument ("Undantagsdokumentet”) har uppréttats med anledning av upptagandet till handel av totalt 106 502
041 B-aktier i Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr 556840-3918 (ett svenskt publikt aktiebolag) pa Nasdaq Stockholm.
Undantagsdokumentet har uppréttats i enlighet med artikel 1.5 forsta stycket ba och bilaga IX i Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”). Detta Undantagsdokument utgér inte ett prospekt enligt
Prospektférordningen och har inte granskats och godkénts i enlighet med artikel 20 i Prospektférordningen.

Med "Brinova", "Bolaget" eller "Koncernen" avses i Undantagsdokumentet, beroende pa sammanhanget, Brinova Fastigheter
AB (publ) eller den koncern vari Brinova & moderbolag.

Undantagsdokumentet har enbart uppréttats med anledning av ansékan om upptagande till handel av totalt 106 502 041 B-aktier
i Brinova p& Nasdaq Stockholm och innehéller inget erbjudande om att teckna eller pa annat sétt férvérva aktier eller annat
finansiellt instrument | Bolaget, vare sig i Sverige eller i nadgon annan jurisdiktion. Undantagsdokumentet eller till
Undantagsdokumentet hanférligt material far inte offentliggéras, publiceras eller distribueras i USA, Kanada, Japan, Australien,
Belarus, Hongkong, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea eller Nya Zeeland eller i nagon annan jurisdiktion déar
sadan atgérd forutsétter registreringsatgérder eller andra atgarder utéver de som féljer av svensk rétt eller dér detta skulle strida
mot tillampliga lagar eller regleringar. Personer som tar del av Undantagsdokumentet uppmanas av Bolaget att skaffa information
om och att iaktta saddana restriktioner.

Aktierna i Bolaget har inte registrerats och kommer inte registreras enligt United States Securities Act frén 1933 i dess nuvarande
lydelse ("U.S. Securities Act") eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och féar inte erbjudas,
séljas eller pa annat sétt 6verféras, direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom enligt ett tilldmpligt undantag fran, eller genom en
transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i U.S. Securities Act och i enlighet med vérdepapperslagstiftningen i relevant
delstat eller annan jurisdiktion i USA. Aktierna i Bolaget har inte rekommenderats, godkénts eller underkénts av nagon amerikansk
federal eller delstatlig vérdepappers- eller tillsynsmyndighet. Inte heller har nagon sadan myndighet bedémt eller uttalat sig om
riktigheten eller tillférlitligheten av Undantagsdokumentet. Att pasta motsatsen &r en brottslig handling i USA.

Undantagsdokumentet innehéller viss framatriktad information som aterspeglar Brinovas aktuella syn pa framtida hdndelser samt
finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses", "bedéms", "férvantas”, "kan", "planerar”, "tror", "uppskattar" och andra uttryck
som innebdér indikationer eller férutsdgelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte ar grundade péa historiska
fakta, utgér framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur férenad med savél kédnda som okénda risker och
osékerhetsfaktorer eftersom den &r avhéngig framtida hdandelser och omsténdigheter. Framéatriktad information utgér inte nagon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligt skilja sig fran vad som uttalas i
framatriktad information. Faktorer som kan medféra att Brinovas framtida resultat och utveckling avviker frén vad som uttalas i
framatriktad information innefattar bland annat, men begrénsas inte till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer som &r specifika
fér emittenten”. Framaétriktad information | Undantagsdokumentet géller endast per dagen fér Undantagsdokumentets
offentliggérande. Brinova l&dmnar inga utféstelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information
till féljd av ny information, framtida hdndelser eller liknande omsténdigheter annat &n vad som féljer av tillamplig lagstiftning.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Undantagsdokumentet har avrundats fér att géra informationen
léttillgénglig fér lasaren. Ingen information i Undantagsdokumentet har granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Finansiella
belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. "Mkr" avser miljoner kronor.

1 EMITTENTEN

Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr. 556840-3918, ar ett svenskt publikt aktiebolag som bildades i
Sverige och registrerades hos Bolagsverket den 2 februari 2011. Bolaget ar registrerat i Sverige och
foremal for svensk ratt. Bolagets aktier av serie B ar upptagna till handel pa Nasdaqg Stockholm. Bolagets
styrelse har sitt sate i Helsingborgs kommun, Skane lan.

Bolagets adress ar Stortorget 9, 252 20 Helsingborg, Sverige.
Bolagets LEI-kod ar 5493002JEOBBAIJO6061.

Bolagets webbplats ar www.brinova.se.

2 STYRELSENS FORKLARING

Styrelsen for Bolaget ("Styrelsen”) ar ansvarig for informationen i Undantagsdokumentet. Styrelsen
forsdkrar harmed att informationen i detta Undantagsdokument, savitt Styrelsen kanner ftill,
Overensstammer med sakforhallandena och ingen uppgift som kan paverka dess innebdrd har
uteldmnats.




3 BEHORIG MYNDIGHET

Finansinspektionen ar behorig myndighet i hemmedlemsstaten i enlighet med artikel 20 i
Prospektférordningen. Undantagsdokumentet har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.
Undantagsdokumentet utgdr inte ett prospekt i den mening som avses i Prospektférordningen. For
Undantagsdokumentet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Undantagsdokumentet och déarmed
sammanhangande rattsférhallanden ska avgoéras exklusivt av svensk domstol.

4 EFTERLEVNAD AV RAPPORTERINGSSKYLDIGHETEN OCH SKYLDIGHETEN ATT
OFFENTLIGGORA INFORMATION

Bolaget intygar att de skyldigheter avseende rapportering och offentliggérande av information som foljer
av direktiv. 2004/109/EG (det s.k. Oppenhetsdirektivet), férordning (EU) nr 596/2014
("Marknadsmissbruksforordningen”) samt, i forekommande fall, den delegerade férordningen (EU)
2017/565, har efterlevts under hela den period da Bolagets aktier av serie B varit upptagna till handel.

5 OBLIGATORISK INFORMATION

Den obligatoriska informationen som Brinova offentliggdr i enlighet med Bolagets skyldigheter att
offentliggéra I6pande information finns tillganglig pa Bolagets webbplats, www.brinova.se.

Bolagets senaste prospekt finns tillgangligt pa Bolagets webbplats, www.brinova.se.

6 SKALET TILL EMISSIONEN

Brinova och K-Fast Holding AB ("K-Fastigheter”) offentliggjorde den 11 december 2024 att de ingatt
avtal varigenom Brinova forvarvar samtliga aktier i K-Fast Kullavagen AB ("Fastighetsportfoljen”), ett
helagt dotterbolag till K-Fastigheter, och férvarvar darmed K-Fastigheters fastighetsdgande bolag i
Skane, Smaland och Danmark, med betalning genom nyemitterade aktier i Brinova ("Transaktionen”).

Som vederlag i Transaktionen har Styrelsen den 1 april 2025, med stdd av bemyndigande fran extra
bolagsstdmma den 7 mars 2025, beslutat att emittera 26 043 831 aktier av serie A och 106 502 041
aktier av serie B i Brinova till K-Fastigheter till en teckningskurs om 32,46 kronor per aktie, vilket
motsvarar Brinovas substansvarde per aktie per 30 september 2024. De nyemitterade aktierna av serie
B beraknas tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm omkring den 4 april 2025. De nyemitterade aktierna
av serie A tas inte upp till handel.

Ovanstaende &r endast en sammanfattning. Ytterligare information om Transaktionen finns tillgdnglig
pa Bolagets webbplats, www.brinova.se.

7 RISKFAKTORER SOM AR SPECIFIKA FOR EMITTENTEN

En investering i vardepapper ar férenad med ett antal risker. | enlighet med Prospektférordningen &r de
riskfaktorer som anges i detta avsnitt begrénsade till sddana risker som bedéms vara specifika for
emittenten. Bedbmningen &r baserad pé& information som finns tillgdnglig per dagen fér
Undantagsdokumentet.

Risker relaterade till Brinovas affarsverksamhet och fastighetsmarknaden
Férédndringar i fastighetsvérde

Brinovas fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder. Det
verkliga vardet pa fastigheterna uppgick till 8 448 Mkr per den 30 september 2024. Det verkliga vardet
pa fastigheterna efter genomférandet av Transaktionen berdknas uppga till 19 208 Mkr inklusive de tre
pagaende projekten som om de vore fardigstallda per den 30 september 2024. Vardet paverkas av ett
antal faktorer, sasom (men inte begransat till) driftskostnader, belaggningsgrad, tillaten anvandning av
fastigheterna, avkastningskrav och kapitalkostnad. Orealiserade vardeférandringar kan ha betydande
paverkan pa Brinovas nettoresultat och kan aven paverka finansiella ataganden som ingar i vissa av
Brinovas laneavtal. Vidare paverkas fastighetsvardet av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden,



och fastighetsvarderingar ar framst beroende av fastigheternas férvantade driftséverskott och en
potentiell kdpares avkastningskrav. Avkastningen ar vidare beroende av bland annat Brinovas formaga
att uppfylla fastigheternas avsedda syften, som huvudsakligen bestar av uthyrning och i vissa fall
férsaljning av fastigheterna, samt kostnader och utgifter i samband med utveckling och renovering av
fastigheterna. Det verkliga vardet pa fastigheterna och hyresgasternas betalningsférmaga, vilket kan
paverka Brinovas hyresintakter, paverkas aven generellt av allmanna ekonomiska férhallanden, sasom
BNP-tillvaxt, sysselsattningsgrad, inflation, forandringar i rantenivaer och amorteringskrav.

Brinova beddémer sannolikheten for att risken intraffar som Ilag. Brinova bedomer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en hég negativ inverkan pa Brinova.

Risker relaterade till att forvdntade fordelar med Transaktionen inte kommer att realiseras

Efter genomforandet av Transaktionen forvantas Brinova forbattra sin operationella havstang pa de
geografiska orter dar bade Brinova och Fastighetsportféljen bedriver verksamhet. Brinova férvantas
aven erhalla stordriftsfordelar efter Transaktionen. Framtida potentiella stordriftsférdelar bedéms
uppkomma i samband med exempelvis upphandlingar av standardhéjande atgarder och villkor for
finansiering. Det finns ingen foérsdkran om att Brinova inte kommer vara foremal for svarigheter
avseende integrationen av Fastighetsportféljen i Brinova eller att de forvantade férdelarna med
Transaktionen kommer att realiseras. Pagar integrationen under en langre tid finns det en risk att detta
paverkar Brinovas resultat negativt. Det finns en risk att integrationen av Fastighetsportfoljen i Brinova
forsvaras eller omgjliggors av faktorer som for narvarande ar okanda for Brinova. De fordelar som
Transaktionen avser att medféra och realiseringen av dessa synergier beror pa manga faktorer och
baseras pa Brinovas bedémning av framtida férhallanden. Det finns dock en risk for att de positiva
effekter som Brinova férutser inte kommer att uppnas i sin helhet, eller dverhuvudtaget, vilket kan
paverka Brinovas verksamhet negativt.

Brinova beddmer sannolikheten for att risken intraffar som lag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en medelhdg negativ inverkan pa Brinova.

Risker kopplade till projekt

Riskerna férknippade med byggnation, férvaltning och utveckling av fastigheter inkluderar, men ar inte
begransade till, byggfel, nddvandiga ombyggnationer for bostadsandamal, forsenade
planeringsprocesser och tidsplaner, dolda fel, brister och andra skador och féroreningar, samt tkade
byggkostnader i allmanhet. Dessa risker galler bade byggnation och utveckling av fastigheter samt
fastighetsforvaltning. Nar det galler exempelvis fororeningar och dolda fel finns det en risk att dessa
problem inte upptacks forrén efter projektets slutférande, vilket kan paverka Brinova negativt. Per den
30 september 2024 hade Koncernen 73 pagaende projekt dar byggnation hade pabdrjats, med ett
uppskattat investeringsvarde om 215 Mkr, varav 47 Mkr aterstar att betala. | Fastighetsportfoljen ingar
ett antal byggprojekt dar K-Fastigheter atagit sig att std for samtliga kostnader som for vart och ett av
projekten dverstiger for projektet utstallt byggkreditiv. Aterstdende projektkostnader uppgér per den 30
september 2024 till ca 600 Mkr.

Vidare utférs Brinovas byggprojekt av externa byggféretag, vilket innebar att Brinova ar beroende av
tillgang till externa leverantérer och entreprendrer, samt radande prisniva for sddana tjanster. | viss man
finns det begransad tillgang till leverantérer som tillhandahaller sadana tjanster och som uppfyller
Brinovas standarder och krav. Om en specifik leverantor inte kan uppfylla sin skyldighet att leverera ratt
utrustning med ratt kvalitet och i ratt tid, eller om samarbetet med en viss leverantor avslutas eller inte
fungerar val, kan det leda till betydande férseningar i Brinovas byggprojekt. Om avtal med viktiga
leverantorer skulle sdgas upp med kort varsel finns det ocksa en risk att Brinova inte kan anlita en annan
leverantor pa samma villkor eller med kort varsel, vilket kan leda till 6kade kostnader och férseningar.

Brinova bedémer sannolikheten for att risken intraffar som lag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.



Risker relaterade till férvarv

En stor del av Brinovas verksamhet bestar av forvarv av fastigheter. Under 2024 férvarvade och
tilltrédde Brinova en (1) fastighet med ett varde av cirka 115 Mkr.

En forutsattning for att forvarv ska kunna genomféras ar att utbudet pa marknaden motsvarar Brinovas
forvantningar och investeringsformaga vad galler till exempel lage och férvantad avkastning. Utbud och
efterfragan pa fastigheter och byggratter, men dven faktorer som tillgang till finansiering, planering och
lokala regler, kan begransa Brinovas méjligheter att genomféra forvarv pa fordelaktiga villkor for Brinova.

Forvarv av fastigheter ar ocksa forknippat med risker, sasom risken for felaktiga antaganden om den
forvantade avkastningen, risken for forlust av hyresgaster eller risken for ovantade kostnader avseende
till exempel miljdsanering.

Brinova beddmer sannolikheten for att risken intraffar som Ilag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.

Risk till foljd av hyresvérde och hyresintéikter

Efter Transaktionen ar Brinova aven fortsatt ett fastighetsbolag som huvudsakligen fokuserar pa
forvaltning och utveckling av hyresbostader och fastigheter for offentligt bruk, samt langsiktigt &gande
och forvaltning av sa&dana fastigheter. Hyresintédkterna fran Brinovas fastigheter for offentligt bruk
baseras normalt pa marknadsmassig hyra. Fér nyproducerade bostader kan hyran daremot faststallas
(i) genom overenskommelse med hyresgastféreningar om bostadens bruksvardeshyra, (i) genom
Overenskommelse med hyresgastforeningar om presumtionshyra, och (iii) genom att hyresvarden
faststaller hyran. Brinova ar beroende av att hyresgasterna betalar de avtalade hyrorna i tid och att
hyresnivaerna ar rimliga for att undvika att hyrorna blir féremal for provning i hyresnamnden. Om
hyresgasterna inte uppfyller sina ataganden enligt hyresavtalen kan det ha en negativ inverkan pa
Brinovas intakter.

Innan nya projekt pabdrjas uppskattar Brinova vilken hyresniva som kan uppnas efter projektets
slutférande. Vid produktion av nya bostéder tecknas normalt inte avtal med hyresgaster innan projektet
paborjas, vilket innebar att det finns en risk att beldggningsgraden inte nar de uppskattningar som
Brinova gjort. Dessutom har hyran normalt inte foérhandlats med hyresgastféreningen nar projektet
inleds, vilket innebar att det finns en risk att hyresintékterna blir I1agre an vad Brinova tidigare uppskattat,
vilket kan paverka projektens I6nsamhet och fastigheternas vardering. Den uppskattade hyran kan
ocksa visa sig vara beraknad pa felaktiga grunder och antaganden, vilket kan resultera i att de faktiska
hyresintakterna blir lagre an beraknat, vilket paverkar investeringens Iénsamhet.

Per den 30 september 2024 var cirka 23 procent av Koncernens intakter hanférliga till kommersiella
lokaler, cirka 39 procent till samhallsfastigheter och cirka 38 procent till bostader. Efter Transaktionen
beraknas cirka 16 procent av Koncernens intékter vara hanforliga till kommersiella lokaler, cirka 20
procent till samhallsfastigheter och cirka 64 procent till bostdder. Koncernens tio stérsta kommersiella
hyresgaster star for cirka 12 procent av de avtalade intédkterna pa arsbasis, vilka efter Transaktionens
genomférande beraknas sta for cirka 7 procent av de avtalade intékterna pa arsbasis. Om en eller flera
av Koncernens storre hyresgaster avstar fran att fornya eller forlanga sina hyresavtal vid relevant
utgangsdatum, eller om ett stort antal bostadshyresgdster samtidigt inte kan uppfylla sina
betalningsskyldigheter, kan det leda till lagre belaggningsnivaer och minskade hyresintakter, och som
ett resultat lagre verkliga varden for fastigheterna.

Brinova ar ocksd exponerat for risker relaterade till enskilda hyresgaster. Efter fullbordandet av
Transaktionen kommer Karlskrona kommun och Region Skéane alltjamt vara Koncernens stérsta
hyresgaster. Det arliga hyresvardet for dessa hyresgaster ar cirka 50 Mkr per ar, vilket motsvarar cirka
9 procent av Koncernens totala hyresvarde fére Transaktionen och cirka 5 procent av Koncernens totala
hyresvarde efter Transaktionens genomférande. Om viktiga enskilda hyresgaster skulle sdga upp sina
hyresavtal kan det leda till Iagre belaggningsnivaer och minskade hyresintakter, och som ett resultat
lagre verkliga varden for fastigheterna.



Brinova beddémer sannolikheten for att risken intraffar som Iag. Brinova bedomer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.

Risker relaterade till 6kade drifts- och underhallskostnader

Brinovas fastigheter hyrs ut till privatpersoner samt kommersiella och offentliga aktdrer. Ansvar for drift-
och underhallskostnader regleras i hyresavtalen. Drift- och underhéallskostnader kan till exempel avse
kostnader for el, vatten, varme och stéddning samt kostnader for att uppratthalla byggnadernas standard
pa lang sikt. Brinova ar ocksa ansvarigt for den tekniska driften av sina fastigheter, vilken kan paverkas
av konstruktionsfel och andra defekter och skador.

Hyresavtalen mellan Brinova och kommersiella eller offentliga aktorer stipulerar normalt att hyran ska
justeras i samma utstrackning som Brinovas drift- och underhallskostnader féréandras. Detta ar dock inte
generellt fallet for hyresavtal med privatpersoner. | sadana hyresavtal stipuleras det normalt att
hyresvarden ar ansvarig for de 6kade kostnaderna. Cirka 41 procent av Brinovas totala uthyrningsbara
yta per den 30 september 2024 bestod av hyreslagenheter uthyrda till privatpersoner, vilket innebar att
det finns en risk for 6kade drift- och underhallskostnader for Brinova. Efter fullgérande av Transaktionen
berédknas cirka 61 procent av Brinovas totala uthyrningsbara yta bestd av hyreslagenheter uthyrda till
privatpersoner. Om Brinova inte kan kompensera fér sadana 6kade kostnader genom omférhandling av
hyresavtalen, kan det ha en negativ inverkan pa Brinovas intakter.

Brinova beddémer sannolikheten for att risken intraffar som Ilag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.

Beroende av att behalla och rekrytera nyckelmedarbetare

Brinova kommer efter genomférandet av Transaktionen vara beroende av att rekrytera cirka 20
nyckelmedarbetare. Det kravs att dessa medarbetare har omfattande kunskap om fastighetsmarknaden
och Brinovas verksamhet efter Transaktionen. Dessa medarbetares erfarenhet och engagemang ar
viktiga for att exempelvis integrera Fastighetsportfoljen i Brinovas verksamhet och uppné forvantade
stordriftsférdelar och darmed Brinovas utveckling efter Transaktionens genomférande. Utdver
nuvarande medarbetare kan Brinova behdéva rekrytera nya medarbetare med sarskilda fardigheter eller
erfarenhet for att kunna expandera ytterligare.

Om Brinova misslyckas med att rekrytera nya medarbetare, eller om nyckelmedarbetare lamnar Brinova
infor eller efter Transaktionen och lampliga och erfarna ersattare inte kan rekryteras, kan detta ha en
negativ effekt pa Brinovas formaga att bedriva sin verksamhet.

Brinova beddémer sannolikheten for att risken intraffar som Iag. Brinova bedomer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.

Risker relaterade till geografisk koncentration av fastighetsprojekt

Fastighetsportfoljen och Brinova har i hég utstrackning verksamhet pa samma geografiska orter,
exempelvis i Helsingborg, Hé6r, Kristianstad, Kavlinge, Landskrona, Malmd och Ahus. Utbudet och
efterfragan pa fastigheter, och darmed varderingen av fastigheter, varierar mellan olika geografiska
marknader som kan utvecklas i olika riktning. Per dagen for detta Undantagsdokument har Brinova
framst projekt i de sOdra delarna av Sverige.

Efterfragan kan minska pa de geografiska marknader dar Fastighetsportféljen och Brinova verkar, aven
om efterfragan inte minskar i Sverige som helhet. Minskad efterfragan kan leda till hégre vakanser,
mindre mojlighet att héja hyresnivaerna, minskade intakter eller minskade fastighetsvarden. En minskad
efterfragan pa fastigheter pa Brinovas geografiska marknader kan resultera i minskade intakter och en
negativ effekt pa Brinovas finansiella stallning och resultat.

Brinova bedémer sannolikheten for att risken intraffar som lag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en medelhdg negativ inverkan pa Brinova.



Legala, regulatoriska och finansiella risker
Rénterisker

Forandrade rantor kommer att paverka Brinovas rantekostnader, vilka utgdr Brinovas storsta
kostnadspost. Ranteférandringar kan leda till férandrade verkliga varden pa Brinovas fastigheter och
Fastighetsportfdljen, férandringar i kassafléde och fluktuationer i Brinovas resultat. Brinova ar exponerat
for ranterisker pa grund av sina rantebdrande skulder och, efter Transaktionen, &aven
Fastighetsportfoljens rantebarande skulder. Per den 30 september 2024 var den genomsnittliga réntan
for Brinovas rantebarande skulder 3,5 procent.

Eftersom en stor del av Brinovas verksamhet och Fastighetsportfolien avser hyresfastigheter for
bostadsandamal, vilket ar forknippat med stela hyresnivaer, kan det medféra svarigheter for Brinova att
Oka sina intakter for att kompensera for hogre rantekostnader. Detta kan resultera i att Brinova har
mindre mdjlighet att betala rante- och amorteringskostnader relaterade till sina finansieringar, vilket
medfor en risk att Brinova bryter mot sina eller ett koncernbolags laneavtalsvillkor.

Brinova har ingatt rantehedgeavtal i enlighet med Brinovas finanspolicy, vilket delvis minskar Brinovas
exponering mot rdrliga rantor och darmed 6kade rantor. For skulder relaterade till Fastighetsportfoljen
kommer det inte finnas nagra vasentliga rantesakringar pa Transaktionsdagen. Om rantorna sjunker
under den fasta swaprantan resulterar hedgeavtalen i hogre kostnader an vad rorliga rantor skulle
innebara samt negativa vardefoérandringar av hedgeavtalens verkliga varde. Per den 30 september 2024
hade Brinova hedgeavtal for ett nominellt belopp om 3 950 Mkr av en total skuld om 5 169 Mkr.

Brinova beddmer sannolikheten for att risken intraffar som medelhdg. Brinova beddmer att risken, om
den forverkligas, skulle ha en hég negativ inverkan pa Brinova.

Beroende av kassafléden fran koncernbolag

Brinova &r ett holdingbolag och Brinovas verksamhet bedrivs genom koncernbolagen. Brinova ar darfér
beroende av koncernbolagen fér att kunna fullgéra sina skyldigheter. Overféring och utdelning av medel
fran koncernbolagen till Brinova kan vara begransade eller forbjudna av juridiska och avtalsmassiga
krav som ar tillampliga pa respektive koncernbolag. Dessutom ar koncernbolagen separata juridiska
personer och har inga skyldigheter att uppfylla Brinovas ataganden gentemot dess borgenarer om inte
annat avtalats. Om koncernbolagen inte tillhandahaller utdelningsinkomster eller pa grund av andra
omstandigheter, villkor, lagar eller andra regler hindras fran att tillhandahalla utdelningar till Brinova,
finns det en risk att Brinova inte kommer att kunna fullgéra sina finansiella ataganden.

Brinova beddmer sannolikheten for att risken intraffar som Iag. Brinova beddmer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en medelhdg negativ inverkan pa Brinova.

Brinovas verksamhet kan ha finansierings- och likviditetsrisker efter Transaktionen

Brinova kommer efter Transaktionens genomférande fortsatt att vara foremal for likviditets- och
finansieringsrisker, innebarande risk for att finansiering saknas eller att tillganglig finansiering vid en viss
tidpunkt kan vara oférmanlig.

Likviditetsrisk i forhallande till Brinovas projektutveckling ar risken att Brinovas likvida tillgangar, utdver
tillganglig extern finansiering, inte ar tillrackliga for att finansiera pagaende projekt, forvarv och
verksamhet. For att fortsatta expandera verksamheten och investeringar ar tillgang till likvida medel
nddvandigt i sadan utstrackning att flera projekt kan startas och drivas parallellt.

Likviditetsrisk i forhallande till amorteringar och forfallna rantor ar risken att Brinovas likvida tillgangar
inte ar tillrackliga eller inte tillgangliga for att mota dess betalningsforpliktelser pa forfallodatum utan att
Oka kostnaden for att erhalla sadan nédvandig likviditet. Brinova ar beroende av tillganglig likviditet for
att uppfylla sina forpliktelser, inklusive bland annat att betala ranta och amorteringar relaterade till dess
finansiering. Om Brinova inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser kan detta resultera
i 6kade kostnader, vilket darmed kan paverka Brinovas finansiella stallning negativt.



Det foreligger aven en finansieringsrisk, vilket innebar en risk for att nédvandig finansiering inte kan
erhéllas alternativt endast kan erhallas pa for Brinova oférdelaktiga villkor eller vasentligt 6kade
kostnader for befintlig eller ny belaning, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Brinovas likviditet och
formaga att fullgéra sina forpliktelser samt leda till en férsamring av Brinovas formaga att bedriva sin
verksamhet. En eventuell finansiering for Brinova &r beroende av bank- och kapitalmarknadens villkor,
sé som fluktuationer i rantenivaer och inflation, uppfyllande av finansiella ataganden och Brinovas
finansiella stallning vid tidpunkten for finansieringen.

Brinova bedomer sannolikheten for att ndgon av riskerna ovan intraffar som lag. Brinova bedémer att
riskerna, om nagon forverkligas, skulle ha en hég negativ inverkan pa Brinova.

Miljérisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsinvesteringar innebar potentiella miljorisker. Enligt miljébalken
(1998:808) ar verksamhetsutdvare som har bidragit till férorening ansvariga fér sanering av den berérda
férorenade fastigheten. Om den ansvariga personen eller foretaget inte kan sanera en fororenad
fastighet, kan den person eller det foretag som foérvarvar fastigheten, under vissa omstandigheter, bli

ansvarig for saneringen. Eftersom Brinova fran tid till annan forvarvar fastigheter som en del av sin
verksamhet, kan krav pa sanering av fororenade eller miljéskadade fastigheter riktas mot Brinova.

Vidare, eftersom manga av Brinovas fastigheter och Fastighetsportfoljen anvands fér bostadsandamal,
maste Brinova normalt bedriva sin verksamhet i enlighet med hogre miljokrav an vad som skulle vara
fallet om fastigheterna anvandes for andra andamal. Detta resulterar i en hogre risk for att bli skyldig att
sanera fastigheter for att kunna anvanda dem fér bostadsandamail.

Brinova beddmer sannolikheten for att risken intraffar som Iag. Brinova bedomer att risken, om den
forverkligas, skulle ha en lag negativ inverkan pa Brinova.

8 AKTIERNAS KANNETECKEN

Brinova har tva aktieslag, aktier av serie A och aktier av serie B. Brinovas aktier av serie B a@r upptagna
till handel pa Nasdaq Stockholm under kortnamnet (tickern) BRIN B och ISIN-kod SE0008347652.
Aktierna av serie A har ISIN-kod SE0008321640. Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk
ratt. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda och fritt dverlatbara. Varje aktie av serie A medfér tio (10)
roster pa bolagsstdmman och varje aktie av serie B medfor en (1) rost pa bolagsstdmman. Samtliga
aktier ger lika ratt till utdelning samt till Brinovas tillgangar och eventuella 6verskott i handelse av
likvidation. Aktier av serie A kan pa begaran av agare till sddana aktier omvandlas till aktier av serie B.
Aktier av serie B kan inte omvandlas till aktier av serie A.

Rattigheterna som ar forknippade med aktier utgivna av Bolaget, inklusive de rattigheter som framgar
av bolagsordningen, kan endast &ndras i enlighet med vad som framgar av aktiebolagslagen.
9 UTSPADNING OCH AKTIEINNEHAV EFTER EMISSIONEN

Emissionen som genomfdrts inom ramen fér Transaktionen medfér att antalet aktier i Brinova 6kar Hill
230 261 173, varav 45 243 831 ar aktier av serie A och 185 017 342ar aktier av serie B.

Fore Transaktionen Efter Transaktionen Utspédning i procent
Antal utestaende aktier i Brinova 97 715 301 230 261 173 57,56
Antal utestaende roster i Brinova 270 515 301 637 455 652 57,56

Utspadningseffekten har beraknats som det antal aktier respektive roster som har emitterats dividerat
med det totala antalet aktier respektive roster i Brinova efter Transaktionen.



