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Brinova forvdrvar fastigheter med ett 6verenskommet fastighetsvarde om 10,8 miljarder
kronor fran K-Fast Holding AB (publ)

Brinova Fastigheter AB (publ) (”Brinova”) och K-Fast Holding AB (publ) (”K-Fastigheter”) har idag
ingatt ett avtal varigenom Brinova forvarvar K-Fastigheters fastighetsdgande bolag i Skane,
Smaland och Danmark med betalning genom nyemitterade aktier i Brinova (”"Transaktionen”) som
anses ha ett virde motsvarande substansvardet per 30 september 2024. Genom Transaktionen
bildas ett ledande svenskt fastighetsbolag inom bostider i den attraktiva Oresundsregionen. K-
Fastigheter kommer efter Transaktionen dga hogst cirka 58,4 procent av aktierna och résternai
Brinova, med avsikten att vid en senare tidpunkt dela ut aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-
Fastigheter genom en sakutdelning. Tilltrade forvantas genomféras den 1 april 2025, forutsatt att
vissa villkor uppfylls.

Transaktionen i korthet

Transaktionen genomférs genom att Brinova forvarvar samtliga aktier i K-Fast Kullavagen AB
("Fastighetsportfoljen”), ett heldgt dotterbolag till K-Fastigheter, och férvarvar darmed K-
Fastigheters fastighetsdgande bolag i Skane, Smaland och Danmark, med betalning genom
nyemitterade aktier i Brinova. For att aterspegla Brinovas aktiestruktur med tva aktieslag kommer K-
Fastigheter att erhalla bade A-aktier och B-aktier i Brinova, fordelat pro rata i férhallande till den
nuvarande uppdelningen av A-aktier och B-aktier i Brinova. Genom Transaktionen kommer K-
Fastigheter erhalla hogst totalt 137 384 632 aktier, fordelat pa hogst 26 994 595 A-aktier och hogst
110 390 037 B-aktier. K-Fastigheters totala innehav i Brinova kommer saledes att uppga till hogst
cirka 58,4 procent av aktierna och résterna. Det exakta antalet aktier som K-Fastigheter kommer att
erhalla ar beroende av férhallandena i Fastighetsportfoljen per tilltradesdagen. Brinova och K-
Fastigheter dger sedan tidigare inga aktier i varandra.

Pa sikt ar K-Fastigheters avsikt att vid en tidpunkt som K-Fastigheter bedomer lamplig dela ut
aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-Fastigheter genom en sakutdelning. Sakutdelningen kan dock
ske forst nar K-Fastigheters faststallda balansrakning utvisar tillrackligt fritt eget kapital och 6vriga
krav enligt aktiebolagslagen for att genomféra sakutdelningen ar uppfyllda, vilket tidigast férvantas
kunna faststallas i samband med K-Fastigheters arsstimma 2026. Storre dgare i Brinova och K-
Fastigheter har sinsemellan ingatt ett rostbindningsavtal som géller under tiden fram till
sakutdelningen fran K-Fastigheter.

Varderingen av Fastighetsportféljen baseras pa externa marknadsvarderingar per den 30 september
2024. Inkluderat i Fastighetsportfoljen finns tre fastigheter som saljes med ett s.k. forward-funding
upplagg vilket innebar att Brinova pa tilltrddesdagen erlagger marknadsvardet for projekten samt att
K-Fastigheter ansvarar for att projekten fardigstalls.
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Kopeskillingen kommer pa tilltradesdagen beraknas som fastighetsvardet efter avdrag for den da
radande skuldsattningen (samt en antagen skuldsattning i forward-funding projekten), skulle
skuldsattningen understiga ett férutbestamt belopp om 6,3 miljarder kronor kommer en revers om
mellanskillnaden upp till minimibeloppet att utfardas mellan Brinova och K-Fastigheter.

Koépeskillingen erlaggs med nyemitterade aktier i Brinova med en teckningskurs om 32,46 kronor per
aktie, vilket motsvarar Brinovas substansvarde per aktie per 30 september 2024. Koépeskillingen
forvantas uppga till hogst totalt cirka 137,4 miljoner aktier A-aktier och B-aktier, varvid K-Fastigheter
forvantas erhalla hogst cirka 58,4 procent av aktierna och résterna i Brinova efter Transaktionen.

Fastighetsportfoljen omfattar K-Fastigheters fastighetsdgande bolag i Skane, Smaland och Danmark
med ett 6verenskommet fastighetsvarde om 10,8 miljarder kronor bestaende av totalt 108
fastigheter primart inom bostader. Av de totalt 108 fastigheterna ar tre fastigheter i Helsingborg,
Képenhamn och Malmo pagaende projekt (berdknat fardigstallande september 2026, april 2025 till
oktober 2025 och oktober 2026 till februari 2027). | fastigheterna (inklusive de tre pagaende
projekten som om de vore fardigstallda per den 30 september 2024) aterfinns en total uthyrningsbar
yta om 304,4 tusen kvm, 4 279 stycken hyresbostader och ett hyresvarde om 563,8 Mkr. Den
kontrakterade hyran ar 534,9 Mkr, fastighetsvarde per kvadratmeter om 35,3 tusen kvm, vakans om
5,1 procent, hyresvarde for bostaderna per kvm om 1 898 kronor, belaningsgrad (férvantad vid
fardigstallandet) om 59,7 procent samt en uppskattad volymviktad genomsnittlig direktavkastning
enligt externa varderingar om 4,4 procent. Fastighetsportfoljen bestar till 65 procent av moderna
fastigheter som ar fardigstallda efter 2019.

Efter Transaktionens genomférande och K-Fastigheters utdelning av aktierna i Brinova till K-
Fastigheters aktiedgare kommer Erik Selin Fastigheter AB, Jacob Karlsson AB, Backahill AB och
Fastighets AB Balder att vara de fyra storsta aktiedgarna i Brinova och inneha aktier motsvarande
hogst 18,7, 18,1, 10,0 och 7,8 procent av aktierna och hogst 18,4, 17,8, 16,6 respektive 13,1 procent
av rosterna (efter utdelning av samtliga aktier i Brinova och baserat pa nuvarande aktieinnehav i
Brinova respektive K-Fastigheter).

Genomforandet av Transaktionen ar villkorat av bl.a. godkdnnande av extra bolagsstammor i Brinova
respektive K-Fastigheter. Styrelserna for Brinova och K-Fastigheter kommer att kalla till extra
bolagsstammor i respektive bolag att hallas i mars 2025 for att godkdnna Transaktionen och
tillhorande beslutsforslag. Backahill AB och Fastighets AB Balder som tillsammans innehar cirka 42,9
procent av aktierna och 71,4 procent av rosterna i Brinova, har atagit sig att rosta foér nodvandiga
beslut for att genomfora Transaktionen vid den kommande extra bolagsstdmman i Brinova. Erik Selin
Fastigheter AB och Jacob Karlsson AB, som tillsammans innehar cirka 63,6 procent av aktierna och
73,3 procent av rosterna i K-Fastigheter, har atagit sig att rosta for nédvandiga beslut for att
genomfora Transaktionen vid den kommande extra bolagsstamman i K-Fastigheter.

Erik Selin, styrelseordférande i bdde Brinova och K-Fastigheter, &r enligt aktiebolagslagen javig i
intressekonflikt i forhallande till Transaktionen och har inte deltagit och kommer inte att delta i
respektive styrelses handlaggning av eller beslut i fragor relaterade till Transaktionen. Med anledning
harav kommer K-Fastigheter att inhdmta och offentliggora ett varderingsutladtande, s.k. fairness
opinion.

Bakgrund och motiv for Transaktionen

Bildar ett ledande svenskt fastighetsbolag inom bostdder i den attraktiva Oresundsregionen
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Brinova forvaltar fastigheter med fokus pa bostadsfastigheter och samhallsfastigheter i sédra
Sverige. K-Fastigheter har verksamhet inom fastighetsférvaltning och entreprenad avseende framst
bostadsfastigheter i bland annat Skane, Smaland och Danmark. Genom forvarvet av
Fastighetsportféljen kommer Brinova bli ett av Oresundsregionens storsta fastighetsbolag med fokus
pa framst bostadsfastigheter, men dven samhallsfastigheter och kommersiella fastigheter.

Fastighetsportfoljen och Brinova har i hog utstrackning verksamhet pa samma geografiska orter,
exempelvis i Helsingborg, HO0r, Kristianstad, Kavlinge, Landskrona, Malmé och Ahus. Genom
Transaktionen forvantas saledes Brinova forbattra sin operationella hdvstang. Brinova férvantas aven
erhalla stordriftsfordelar givet att fastighetsvardet i Brinova mer an dubbleras till 19,2 miljarder
kronor. Framtida potentiella stordriftsférdelar bedoms uppkomma i samband med exempelvis
upphandlingar av standardhdjande atgarder och villkor for finansiering. Transaktionen forvantas
medfora begransat med 6kade kostnader for central administration. Brinova bedémer att det
kombinerade fastighetsbestandet innehaller en attraktiv blandning av fastigheter. Genom férvarvet
av Fastighetsportfoljen bildas ett ledande svenskt fastighetsbolag inom bostader i den attraktiva
Oresundsregionen.

Brinova blir genom forvarvet signifikant storre sett till bland annat antal aktier, fastighetsvarde,
substansvarde, hyresintdkter och forvaltningsresultat. Ett hogre borsvarde forvantas ge en hogre
likviditet i aktien, mer uppmarksamhet fran kapitalmarknaderna och pa sikt mojlighet fér Brinovas
aktie att inkluderas i fastighetsrelaterade aktieindex som exempelvis EPRA index.

Beskrivning av Brinova efter Transaktionen

Efter genomfdrandet av Transaktionen kommer Brinova ha ett attraktivt fastighetsbestand i
Oresundsregionen med ett hyresvirde om cirka 1 073 miljoner kronor och ett fastighetsvarde om
19,2 miljarder kronor.

Nyckeltal

Brinova innan Brinova efter
30 september 2024 Transaktion Transaktion
Hyresvarde, SEKm 576 1,073@
Kontrakterad hyra, SEKm 539 1,008@
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95.4 94.80
Fastighetsviarde SEKbn 8.4 19.20)
Fastighetsviarde/kvm, SEKt 24.5 29.6
Rintetidckningsgrad (R12M) 1.8 1.7@
Bel&ningsgrad, % 60.5 60.5@
Avkastningskrav, % 5.3 4.8
Antal fastigheter inklusive pagaende projekt, st 123 231
Uthyrbar yta, tkvm 345 650
Hyresviarde/kvm Bostader, t 1,562 1,711
Andel kontrakterad hyra Bostider, % 39 64




© Brinova

Pressmeddelande

Andel kontrakterad hyra Samhallsfastigheter, %
Andel kontrakterad hyra Kommersiellt, %

2024-12-11 kI 08:00

38
23

200
160

Not: (a) Exklusive de tre pagaende projekten. (b) Inklusive de tre pagaende projekten. (c) Volymviktat
genomsnittligt direktavkastningskrav

Pro forma finansiell information per 30 september 2024 *

Brinova innan

Brinova efter

K-Fastigheter

Q1-Q3 2024 Transaktion | Fastighetsportfolj Transaktion| konsoliderad
Hyresintakter 406.6 320.9 727.5 859.5
Ovriga intakter 1.3 4.6 5.9 369.1
Driftskostnader -141.5 -131.0 -272.5 -587.7
Bruttoresultat 266.4 194.5 460.9 640.9
Central administration -20.5 -0.5 -21.0 -75.5
Av- och nedskrivningar -0.5 -0.3 -0.8 -46.1
Resultat fran

intressebolag 0.0 0.0 0.0 9.2
Finansnetto -132.1 -120.3 -252.4 -336.8
Resultat fore

vardeforandringar 113.3 73.4 186.7 191.7
Balansrakning per 30

sep 2024

Forvaltningsfastigheter 8,448.2 10,076.7 18,524.8 23,461.0
Ovriga

anlaggningstillgangar 48.4 21.6 70.0 2,165.6
Summa

anlaggningstillgangar 8,496.6 10,098.3 18,594.8 25,626.6
Summa

omsattningstillgangar 107.7 320.9 428.6 627.9
Summa tillgangar 8,604.3 10,419.2 19,023.4 26,254.5
Eget kapital och skulder

Eget kapital 2,847.5 3,681.6 6,529.0 8,386.3
Uppskjuten skatteskuld 365.8 666.1 1,031.9 1,909.3
Skulder till kreditinstitut 1,891.4 4,765.7 6,657.1 8,955.0
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Ovriga langfristiga skulder 89.6 21.8 111.4 224.2
Summa langfristiga

skulder 2,346.8 5,453.6 7,800.4 11,088.5
Skulder till kreditinstitut 3,278.1 1,189.7 4,467.8 6,127.4
Ovriga kortfristiga skulder 131.9 94.3 226.2 652.3
Summa kortfristiga

skulder 3,410.0 1,284.0 4,694.0 6,779.7
Summa eget kapital och

skulder 8,604.3 10,419.2 19,023.4 26,254.5

* Pro forma som om Brinova hade dgt Fastighetsportféljen sedan 1 januari 2024. Pro forman tar inte

hdnsyn till ndgra férvdrvseffekter.

Agarstruktur

Efter Transaktionen kommer K-Fastigheter bli den stdrsta dgaren i Brinova. Tabellen nedan visar de

20 storsta aktiedgarna i Brinova efter Transaktionen.

20 storsta dgarna Kapital % Roster %
K-Fastigheter 58.4% 58.4%
Backahill AB 10.0% 16.6%
Fastighets AB Balder 7.8% 13.1%
Familjen Hofmann 4.3% 4.9%
Tor-Bjorn Bengtsson 3.2% 1.2%
Lansférsakringar Fonder 2.1% 0.8%
SEB Investment 1.8% 0.7%
Management

First Fondene 1.2% 0.4%
ODIN Fonder 1.1% 0.4%
Lannebo Kapitalférvaltning 1.0% 0.4%
PriorNilsson Fonder 0.9% 0.3%
Nordea Liv & Pension 0.5% 0.2%
Carnegie Fonder 0.4% 0.2%
Jacob Karlsson AB 0.4% 0.2%
Henry Dunkers Stiftelse 0.4% 0.2%
Catella Property IM 0.3% 0.1%
Dala Marknad AB 0.3% 0.1%
Gillesvik 0.2% 0.1%
Anders Bengtsson 0.2% 0.1%
PAM Capital AB 0.2% 0.1%
20 storsta dgarna totalt 94.9% 98.2%

lllustrativt exempel efter avsedd utdelning av aktier till K-Fastigheters dgare
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Tabellen nedan visar illustrativt de 20 storsta aktiedgarna i Brinova efter K-Fastigheter har delat ut
aktier till sina agare.

20 storsta dgarna Kapital % Roster %
Erik Selin Fastigheter AB 18.4% 18.4%
Jacob Karlsson AB 18.1% 17.8%
Backahill AB 10.0% 16.6%
Fastighets AB Balder 7.8% 13.1%
Familjen Hofmann 4.8% 5.4%
Capital Group 4.2% 4.2%
Lansforsakringar Fonder 4.3% 3.0%
Fjarde AP-fonden 2.3% 2.3%
ODIN Fonder 2.5% 1.8%
First Fondene 2.4% 1.6%
SEB Investment 2.3% 1.2%
Management

Tor-Bjorn Bengtsson 3.2% 1.2%
Andra AP-fonden 1.1% 1.1%
Handelsbanken Fonder 1.1% 1.0%
Tredje AP-fonden 0.8% 0.8%
Carnegie Fonder 1.0% 0.7%
Futur Pension 0.6% 0.5%
Sara Mindus 0.4% 0.4%
Swedbank Robur Fonder 0.4% 0.4%
Lannebo Kapitalférvaltning 1.0% 0.4%
20 storsta dgarna totalt 86.9% 91.8%

Redovisningsmdssiga effekter av Transaktionen

Fran Transaktionens fullféljande till dess att sakutdelning av aktierna i Brinova genomfors kommer K-
Fastigheter att konsolidera Brinova in i K-Fastigheters rakenskaper.

Dispens fran budplikt

Som ett resultat av Transaktionen, och fore utdelningen av vederlagsaktierna i Brinova till
aktiedgarna i K-Fastigheter, kommer K-Fastigheter att inneha hogst cirka 58,4 procent av de
utestaende aktierna och rosterna i Brinova. K-Fastigheter har erhallit dispens fran budplikt fran
Aktiemarknadsnamnden (uttalande 2024:76), som annars skulle uppsta till foljd av K-Fastigheter
teckning av aktier i Transaktionen. Undantaget ar villkorat bland annat av den extra bolagsstamman i
Brinovas beslut att bemyndiga Brinovas styrelse att besluta om emissionen av vederlagsaktierna
bitrads av minst tva tredjedelar av saval avgivna résterna som de vid den extra bolagsstamman i
Brinova foretradda aktierna (se vidare nedan under "Extra bolagsstimma i Brinova”).

Villkor for fullfoljande

Fullféljandet av Transaktionen ar féremal for foljande fullféljandevillkor:
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i extra bolagsstimma i Brinova bemyndigar Brinovas styrelse att besluta om emission av
vederlagsaktierna samt andring av bolagsordningen for att hdja granserna for antalet aktier och
aktiekapitalet;

ii. extra bolagsstdmma i K-Fastigheter godkdnner genomférandet av Transaktionen;

iii. Konkurrensverket fore tilltradesdagen har godkdnt Transaktionen eller annars beslutat att lamna
Transaktionen utan atgard; och

iv. Inspektionen for strategiska produkter enligt lagen om granskning av utlandska direktinvesteringar
har fattat beslut om att godkénna eller lamna Transaktionen utan atgard;

V. langivande banker har lamnat skriftliga godkdnnanden att inga av Brinovas nuvarande lan eller lan
som tas over fran K-Fastigheter kommer att sdgas upp till f6ljd av Transaktionen;

vi. att K-Fastigheter efter Transaktionen kommer att inneha aktier i Brinova motsvarande minst 51
procent av résterna och kapitalet i Brinova.

Enligt avtalet mellan Brinova och K-Fastigheter ska de villkor som anges ovan som utgangspunkt vara
uppfyllda senast den 1 april 2025.

Extra bolagsstimma i Brinova

Brinova kommer att kalla till en extra bolagsstdmma som kommer att hallas omkring den 7 mars
2025 for att besluta om ett bemyndigande for styrelsen att besluta om emissionen av
vederlagsaktierna samt andring av bolagsordningen for att h6ja granserna for antalet aktier och
aktiekapitalet. Beslutet att bemyndiga styrelsen att besluta om emission av vederlagsaktierna
behover, for att K-Fastigheters dispens fran budplikt fran Aktiemarknadsnamnden ska vara giltig, att
bitradas av aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna résterna som de vid stdmman
foretradda aktierna.

Backahill AB och Fastighets AB Balder, som tillsammans innehar cirka 42,9 procent av aktierna och
71,4 procent av rosterna i Brinova, har atagit sig att rosta for nédvandiga beslut for att genomféra
Transaktionen vid den kommande extra bolagsstamman i Brinova.

Extra bolagsstimma i K-Fastigheter

K-Fastigheter kommer att kalla till en extra bolagsstamma som kommer att hallas omkring den 6
mars 2025 for att besluta om godkannande av Transaktionen. En forutsattning for genomforandet av
Transaktionen ar att Transaktionen godkanns av aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de
avgivna rosterna som de vid stdmman foretradda aktierna, rdknat totalt samt inom varje aktieslag
som ar foretratt vid stamman.

Erik Selin Fastigheter AB och Jacob Karlsson AB, som tillsammans innehar cirka 63,6 procent av
aktierna och 73,3 procent av rosterna i K-Fastigheter, har atagit sig att rosta for nodvandiga beslut
for att genomfora Transaktionen vid den kommande extra bolagsstamman i K-Fastigheter.

Rostbindningsavtal

Till foljd av K-Fastigheters réstandel efter Transaktionen och mot bakgrund av att det &r K-
Fastigheters avsikt att dela ut sitt innehav i Brinova har K-Fastigheter atagit sig gentemot Fastighets
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AB Balder och Backahill AB att tillse dessa dgare (sa lange dgaren dger mer dn 15 procent av rosterna
i Brinova) har ratt att nominera var sin representant till styrelsen i Brinova samt att K-Fastigheter ska
rosta for att dessa nominerade personer valjs till styrelseledamaéter i Brinova i samband med
bolagsstammor vid vilka val av styrelseledamoter genomfors. K-Fastigheter har dven atagit sig
gentemot dessa dgare inte genomfdra vissa atgarder utan deras samtycke, sasom att besluta om
andring av Brinovas bolagsordning, besluta om nyemission av aktier i Brinova eller sédlja aktier i
Brinova.

Informationsdokument

Infor de extra bolagsstdmmorna i Brinova och K-Fastigheter kommer bolagen att uppratta ett
informationsdokument likvardigt med vad som skulle ha upprattats for det fall Transaktionen hade
genomforts som en fusion. Informationsdokument avses offentliggéras omkring den 3 februari 2025.

Upptagande till handel

De nyemitterade B-aktierna i Brinova kommer efter Transaktionen att tas upp till handel pa Nasdaq
Stockholm. A-aktierna i Brinova avses att tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm i samband med att
K-Fastigheter genomfor utdelning av sitt innehav i Brinova till aktiedgarna i K-Fastigheter.

Indikativ tidplan

3 februari 2025 Offentliggérande av informationsdokument
3 februari 2025 Kallelse till extra bolagsstdmma i Brinova resp. K-Fastigheter
6 mars 2025 Extra bolagsstamma i K-Fastigheter
7 mars 2025 Extra bolagsstdmma i Brinova
1 april 2025 Tilltrdde av aktierna i Malbolaget
Radgivare

Swedbank AB (publ) har agerat som finansiell radgivare till Brinova och Nordea Bank Abp. filial i
Sverige har agerat som finansiell radgivare till K-Fastigheter i samband med Transaktionen.

Inbjudan till telefonkonferens fér analytiker och investerare

Brinova och K-Fastigheter bjuder in till gemensam webbsandning/telefonkonferens for att presentera
Transaktionen narmare. Talare ar Per Johansson (VD Brinova) och Jacob Karlsson (VD K-Fastigheter).



© Brinova

Pressmeddelande 2024-12-11 kl 08:00
Presentationen kommer hallas pa svenska for analytiker och investerare klockan 14:00 (CET) idag den
2024-12-11

For att ta del av presentationen och delta via webbsandningen ga in pa féljande lank (Brinova
forvarvar fastigheter fran K-Fast) . For att delta via telefonkonferens gors registrering via nedan lank.
Efter registreringen erhalls ett telefonnummer och konferens-ID for att logga in till konferensen. Via
telefonkonferensen finns mojlighet att stalla muntliga fragor. (Call Access)

For ytterligare information, vanligen kontakta:
VD Per Johansson, telefon +46 (0) 70-817 13 63, epost: per.johansson@brinova.se eller,

VVD, CFO Malin Rosén, telefon +46 (0) 70-929 49 52, epost: malin.rosen@brinova.se

Denna information dr sGdan information som Brinova Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom
ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 2024-12-11 08:00 CET.

Om Brinova Fastigheter AB (publ)

Brinova utvecklar och férvaltar primart bostader och samhéllsfastigheter beldgna pa utvalda orter
med goda kommunikationer i sédra Sverige. Verksamheten kdnnetecknas av langsiktighet,
samverkan med aktoérer inom samhallssektorn och inte minst en lokal egen engagerad foérvaltning pa
de orter dar bolaget aktivt valt att verka. Fastighetsbestandet om cirka 345 000 kvadratmeter har ett
marknadsvarde pa cirka 8,4 miljarder kronor. Varden skapas genom selektiva forvarv, effektiv
fastighetsutveckling och en aktiv forvaltning. Ett starkt kassafléde mojliggdr en fortsatt tillvaxt av
bolaget. Brinovas B-aktie noterad pa Nasdaqg Stockholm och handlas pa Mid Cap-listan.
Huvudkontoret finns i Helsingborg. For mer information: www.brinova.se.

Viktig information

| informationen nedan syftar “detta pressmeddelande” pa detta dokument, dess innehall eller del
darav, muntliga presentationer, fragestunder och skriftligt eller muntligt material som diskuteras
eller distribueras i anslutning dartill. Detta pressmeddelande ar inte en kallelse till en extra
bolagsstamma eller ett informationsdokument. Detta pressmeddelande ar inte heller ett erbjudande
att salja, eller en anfordran eller en inbjudan om att Idmna ett erbjudande att kopa, forvarva eller
teckna sig for, vardepapper, eller en uppmuntran att géra nagon investering, och det kommer inte
att ske nagon forsaljning av vardepapper i jurisdiktioner dar ett sadant erbjudande, anfordran eller
forsaljning skulle vara otillaten utan registrering eller kvalifikation enligt sadan jurisdiktions
vardepappersrattsliga lagar. Beslut avseende Transaktionen ska uteslutande fattas pa grundval av
information som anges i de faktiska kallelserna till Brinovas och K-Fastigheters extra bolagsstammor,
sasom tillampligt, informationsdokument som kommer att offentliggéras infor de extra
bolagsstimmorna, samt pa sjalvstandiga analyser av informationen dari. Ni bor ldsa
informationsdokument, vilket kommer att vara tillgangligt innan de extra bolagsstammor som
kommer att besluta om de fragor som anges hari, for att fa mer fullstandig information om


https://live.events.inderes.com/brinova-forvarvar-fastigheter-fran-k-fast
https://live.events.inderes.com/brinova-forvarvar-fastigheter-fran-k-fast
https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=5006323
http://www.brinova.se/
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Transaktionen. Ni bor dven gora en sjalvstandig analys av informationen dari och
informationsdokument innan ett investeringsbeslut fattas.

Framatriktad information

Detta pressmeddelande innehaller vissa framatriktade uttalanden. Framatriktade uttalanden &r
uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som
"anser”, “forvantar”, “forutser”, "avser”, "uppskattar”, "kommer”, “kan”, “forutsatter”, "bor”, “skulle
kunna” och, i varje fall, negationer darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande &r baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare
antaganden. Aven om Brinova anser att dessa antaganden var rimliga nér de gjordes, dr dessa
antaganden i sig foremal for betydande kdnda och okénda risker, osdkerheter, oférutsedda handelser
och andra viktiga faktorer som &r svara eller omaijliga att forutsdga och som ligger utanfér Brinovas
kontroll. Sadana risker, osdkerheter, oforutsedda hdandelser och andra viktiga faktorer kan leda till att
de faktiska handelserna skiljer sig vasentligt fran de forvantningar som uttrycks eller antyds i detta

pressmeddelande genom sadana framatriktade uttalanden.

Brinovas, efter Transaktionen, faktiska verksamhetsresultat, inklusive Brinovas, efter Transaktionen,
finansiella stallning och likviditet och utvecklingen av den bransch dar Brinova ar verksamt, kan skilja
sig vasentligt fran och vara mer negativa dn vad som anges i, eller antyds av, de framatriktade
uttalanden som ingar i detta pressmeddelande. Faktorer, inklusive risker och osdkerheter som kan
orsaka dessa skillnader inkluderar, men ar inte begransade till, risker i samband med genomférandet
av Brinovas strategi, risker och osdkerheter i samband med Brinovas formaga att utveckla ny
verksamhet tjanster och forbattra befintlig verksamhet, konkurrensens inverkan, férandringar i den
allmanna ekonomin och branschforhallanden samt lagstiftnings-, regleringsmassiga och politiska
faktorer.

Informationen, asikterna och de framatriktade uttalanden som framgar av detta pressmeddelande
Idamnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att férandras utan meddelande
darom. Brinova atar sig inte att se 6ver, uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela nagon
revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intréffar eller
omstandigheter som forekommer avseende innehallet i denna kommunikation.

Kombinerad finansiell information

Den kombinerade finansiella informationen som anges i detta pressmeddelande ar enbart angiven
for illustrativa @ndamal. Den prelimindra kombinerade finansiella informationen har inte upprattats i
enlighet med IFRS och utgor inte finansiell proformainformation och har inte reviderats eller pa
nagot annat satt granskats av bolagens revisorer. Skillnader i redovisningsprinciper eller definitioner
av finansiella matt som inte har definierats enligt IFRS har inte beaktats. Finansiell information for
Brinova, Fastighetsportfoljen och K-Fastigheter har baserats pa redovisad oreviderad finansiell
information. Den prelimindra kombinerade finansiella informationen avseende resultat har berdknas
med antagandet att verksamheterna var inkluderade i en och samma enhet per 1 januari 2024.
Brinovas, efter Transaktionen, hyresintakter, m.m. har beraknats som en summa av kombinerad
finansiell information for perioden 1 januari — 30 september 2024. Den preliminara kombinerade
finansiella informationen baseras pa hypotetiska uppskattningar och ska inte ses som
proformainformation. Vissa av redovisade nyckeltal utgor finansiella nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS. For mer information om dessa nyckeltal hanvisas till Brinovas finansiella
rapporter.
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