Styrelsens redogorelse avseende forsiljningen av Brinova Hiissleholm AB och indirekt
fastigheterna Héssleholm Intendenten 3, Hissleholm Magasinet 1 och Hiissleholm Magasinet 4

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr. 556840-3918 (“Bolaget”), har foreslagit att
bolagsstimman den 4 maj 2017 godkénner att Bolaget dverlter aktierna i Brinova Hissleholm AB,
org.nr 556040-3957, och indirekt fastigheterna Héssleholm Intendenten 3, Hissleholm Intendenten 4,
Hissleholm Intendenten 5, Héssleholm Magasinet 1 och Héssleholm Magasinet 4 (“Fastigheterna”).
Overlatelsen ska ske till Karlsson Equity Holding AB, org nr 556827-0390, som ags till 49 %
indirekt av Erik Selin, som &r styrelseordforande i Bolaget Overlatelsen anses dérfor vara en s.k.
nérstdendetransaktion som ska understillas bolagsstimman for godkéinnande enligt
Aktiemarknadsndmndens uttalande 2012:05.

Med anledning av forslaget till beslut och i enlighet med niimnda uttalande avger styrelsen hirmed
foljande redogorelse.

Fastigheterna dr projektfastigheter och har byggriitter uppgéende till ca 43 000 kvm.

De byggnader som finns pa fastigheten Hassleholm Intendenten 3 ska rivas. Det finns en byggritt om
30 000 kvin BTA for bostéder pé fastigheten och enligt den externa virdering som inhémtats fran
Newsec, bilaga 1, har fastigheten ett marknadsvirde om trettiofemmiljoner (35 000 000) kronor.

De byggnader som finns p4 fastigheterna Hassleholm Magasinet 1 och Hissleholm Magasinet 4 ska
ocksd rivas, med undantag for en byggnad dir en mébelbutik bedrivs. Det finns en byggritt om ca
13 000 kvm BTA f{6r handel p4 fastigheterna. Fastigheterna har enligt den externa virdering som
inhdmtats frén Newsec, bilaga 2, ett sammanlagt marknadsvirde om sjuttonmiljoner (17 000 000)
kronor.

Bolaget kommer att dverlata aktierna i Brinova Hissleholm AB for en preliminér képeskilling om ca
femtiotremiljoner (53 000 000) kronor, vilken har beréiknats utifrin ett underliggande fastighetsvirde
om ca femtiotvamiljoner (52 000 000) kronor samt efter en foreslagen utdelning frin Brinova
Héssleholm AB till Brinova Fastigheter AB innan tilltride om tjugosjumiljoner (27 000 000) kronor.
Aktierna i Brinova Héssleholm AB 4r upptagna till ett virde motsvarande
sextioniomiljoneréttahundratretusen (69 803 000) kronor i Bolagets balansrikning. Karlsson Equity
Holding ABs tilltrdde av aktierna i Brinova Héssleholm AB ir planerat till den 1 juni 2017.

Brinova Héssleholm ABs &rsredovisningar for rakenskapsaren 2014 och 2015 framgar av bilaga 3.
Efter utgdngen av 2015 redovisar bolaget en forlust for 2016 som beriiknas uppga till ca
tremiljonersjuhundratusen (3 700 000) kronor.

Angelholm i april 2017
Brinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
Erik Selin Johan Ericsson
Mikael Hofmann Svante Paulsson

Lars Rosvall



INTENDENTEN 3, HASSLEHOLM
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Kassaflddesprognos / nuvardeberédkning

Q3-Q4
Inflationsantagande 1.0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0% 20% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Lokaler: andel I6pande kontrakt 47,0%  0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 20% 53%  100% 100% _ 100%  100% _ 100%  100%  100%  100%  100%  100%
INTAKTER (k/m?ar 1) (initialt 42%)
Lokaler (171) 418 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilldgg fastighetsskatt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tilldgg varme, Gvrigt Q) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vakans, hyresférlust -(80) -221 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avgar, tilkommer (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intékter, tkr (80) 197 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KOSTNADER (kr/m?ér 1)
Driftkostnad (74) 182 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avsattning for periodiskt underhall (56) 137 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt lokaler (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt industri (13) 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tomtréttsavgald (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovrigt () 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr (143) 350 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftnetto, tkr -(63) -153 0 Q 0 0 0 0 0 0 0 0
Avgar, tillkommer
Investering
Fdorvéntat kassafléde, tkr -153 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalkylrénta 9,6%
Direktavkastning sista arets netto 7,5%
Restvérde ar 11, tkr 0
Nuvéarde restvarde ar 11, tkr 0 1
Nuvérde arliga driftnetton &r 1-10, tkr -150 1
Vérdepaverkan av tillagg/avdrag, tkr 0 7
Vardepéverkan av byggrétt, tkr 35000
0 1.3

Avrundning 150 1
MARKNADSVARDE 35 000 000 kr 1

Y]
Virdetidpunkt aug-2016 0
Besiktningsdatum Ej besiktigad 0
Uthyrbar area 4 900 m? 0
Marknadsvérde, krfm? 7143 " . - - . -
Férsta éret_s: driftr?ettulr?arknadsvérde 0,9% 0»3;_—'\: \‘: g’ r@’ e ‘{"" s > q,? ' '(L:
Marknadsvérde/férsta arets hyra 88,9 o 2 2 P N P Y N 2 o >
Marknadsvéarde/marknadshyra 79,0
Taxeringsvérde, tkr 12387
Marknadsvérde/taxeringsvérde 2,8 Diagram: Driftnetto och kassafléde

Newsec Advice AB
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INTENDENTEN 3, HASSLEHOLM

NEWSEC

Fastighetsdatablad

Objekt nr Vérdetidpunkt 2016-08-31
Beteckning Intendenten 3 Kalkylen utford av  Henrik Roderhult
Adress Transportgatan 4 Datum 2016-08-31
Omrade Besiktningsdatum Ej besiktigad
Kommun Héssleholm
Lan Skane Tomtareal 38 650 m*
Taxeringsinformation
Typkod 432, industrienhet, lager
Vardear 1975
Taxeringsvarde, tkr Fastighetsskatt/avgift
Mark Byggnad Totalt Skattesats kr kr/m?

Industri 5400 6987 12 387 05% 61935 13
Summa 5400 6987 12 387 61935 13
Aganderatt
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Hyresvarde

Uthyrbar area Dérav vakant Utgéende hyra*) Beddmd hyra*)|  Bedomd hyra*) Beddmd hyra*)

m* andel m?2 andel tkr kr/im? tkr  kr/m2 tkr  kr/m? tkr  kr/m?
Kontor 1185 24 % 1065 90 % 84 698 0 0 443 416 443 374
Lager 3715 76 % 2344 63 % 528 385 0 0 0 0 0 0
Summa 4900 100 % 3409 70 % 612 411 0 0 443 130 443 90

Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser|

Ej area 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa - - - - 612 41 0 0 443 130 443 90

Samtliga byggnader skall rivas.

30 000 kvm BTA bostdder enligt Brinova.

*} Exkl tilidigg och fastighetsskatt. **) Lokaltypens andel av de sammanlagda bedmda hyresintikterna vid fullt uthyrt exki tilligg och fastighstsskatt.

1 200 kr/kvm BTA ger ett byggrattsvarde om 36 000 000 kr.

Rivningskostnader bedoms till 1 mkr.
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