Styrelsens redogdrelse avseende forvirv av K-Fast Eslév AB och indirekt fastigheten
Eslov Firgaren 21

Styrelsen for Brinova Fastigheter AB (publ), org.nr. 556840-3918 (Bolaget”), har foreslagit
att bolagsstimman den 4 maj 2017 ska godkiénna att Bolaget forvirvar K-Fast Eslov AB,
org.nr 556979-2889, som #ger fastigheten Eslév Fargaren 21 ("Fastigheten”). K-Fast Eslov
AB igs till 49 % indirekt av Erik Selin, som &r styrelseordférande i Bolaget. Forvirvet anses
darfor vara en s.k. nirstdendetransaktion som ska godkiinnas av bolagsstimman enligt
Aktiemarknadsndmndens uttalande 2012:05.

Med anledning av forslaget till beslut och i enlighet med nimnda uttalande avger styrelsen
hérmed f6ljande redogorelse.

Fastigheten innefattar bostdder under uppforande i centrala Eslov. Totalt ska Fastigheten
innefatta 39 stycken ligenheter fordelade pa fem vaningar och med en snittyta om 50 kvm per
lagenhet. Den totala uthyrningsbara ytan kommer att uppga till 1 970 kvm och inflyttning dr
berdknad till hosten 2017.

Fastigheten har ett 6verenskommet virde om sextiomiljoner (60 000 000) kronor. Den externa
vérdering som inhdmtats frin Newsec, bilaga 1, utvisar att Fastighetens forhandsvirde vid
vérdetidpunkten juni 2017 dr sextiotvdmiljoner (62 000 000) kronor. Den preliminéra
kopeskillingen for aktierna i det fastighetsiigande bolaget dr ca tjugomiljoner (20 000 000)
kronor. Diértill kommer Bolaget att 18sa externa och koncerninterna skulder om ca
trettiosjumiljoner (37 000 000) kronor. Aktierna i K-Fast Eslév AB kommer att tas upp till ett
vérde motsvarande kopeskillingen for aktierna i Bolagets balansrikning.

Hyrorna, som &r avstimda med Eslovs bostads AB, kommer att uppg till 1 827 kronor per
kvm. Hyresviirdet vid fardigstillande kommer att uppga till ca tremiljonertrehundratusen
(3 300 000) kronor.

K-Fast Eslov ABs arsredovisning for rdkenskapsaret 2014-2015 ir bifogad denna redogérelse,
bilaga 2. Efter utgingen av 2015 har bolaget inga intikter d4 ingen inflyttning dnnu skett av
fastigheten.

Angelholm i april 2017
Brinova Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

Erik Selin Johan Ericsson

Mikael Hofmann Svante Paulsson

Lars Rosvall



Bivaz g |

FARGAREN 21, ESLOV Kortfattat vardeutlatande
Beteckning Fargaren 21 o _ %
Adress Villavigen 4-6 § y '

Omréde O o
Kommun Eslov s ——
Tomrattsavgald, kr/ar e onege

Avgalden regleras e : o

Tomtareal 864 m?

Vardetidpunkt jun-2017 :

Datum 2017-01-09
Besiktningsdatum Ej besiktigad ; 3

Taxeringsvérde, tkr ] )

Bedomd total intdkt och darav kontrakterad intékt, tkr
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Uthyrbar area och aktuell vakans, m?
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i s Storre lokalhyresgéster Area m?
500 {-
Bostader
‘Vakant area 0 0 0 1 0
®Uthyrd area 1969 ‘ 0 | 0 ‘ 0
Antaganden/hedémningar uUtgaende hyra
Langsiktig vakans/hyresrisk bostader 1% RS
Langsiktig vakans/hyresrisk lokaler 0% 2000
Kalkylranta 6,6 % o
Direktavkastningskrav totalt 45 % 1400 4
» 1200 -
-bostader 4,5 % 1000 dev
-lokaler 0,0 % 800 14—
Driftkostnad, kr/m? _ 225 ek
Periodiskt underhall, kr/m? 30 208
Vardepaverkan av tillagg/avdrag, kr Bostader
FORHANDSVARDE
Forhandsvardet for rubricerat objekt vid vardetidpunkten juni 2017 bedéms tili 62 Mkr
Newsec Advice AB Uthyrbar area, m? 1969
Férhandsvarde, kr/m? 31486
W o Férsta arets driftnetto/Frhandsvarde 4,8%
Férhandsvarde/marknadshyra 17,9
Henrik Roderhult, MRICS Férhandsvarde/taxeringsvarde

Director
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FARGAREN 21, ESLOV

NEWSEC

Fastighetsdatablad

Objekt nr Viérdetidpunkt 2017-06-30
Beteckning Férgaren 21 Kalkylen utférd av Henrik Roderhult, MRICS
Adress Villavdgen 4-6 Datum 2017-01-09
Omrade Besiktningsdatum Ej besiktigad
Kommun Eslév
Lan Skane Tomtareal 864 m?
Taxeringsinformation
Typkod 310, hyreshusenhet, tomtmark
Vardedr 2017
Taxeringsvarde, tkr Fastighetsskatt/avaift
Mark Byggnad Totalt Skattesats kr kr/m?
Summa 0 0 0 51318 26
Aganderatt
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Marknadshyra
Uthyrbar area Dérav vakant Utgaende hyra®) Beddémd hyra*)|  Bedomd hyra*) Bedoémd hyra*)
m« andel m? andel tkr kr/m? tkr  kr/m? tkr  krim? tkr  kr/m?
Bostader 1969 100 % 0 0% 3 456 1755 3 456 1755 0 0 3456 1755
Summa 1969 100 % 0 0% 3456 1755 3 456 1755 0 0 345 1755
Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser|
Ej area 0 0 Q 0 0 0 0 0 0 0
Summa - - - - 3456 1755 3 456 1755 0 0 3456 1755
*) Exkl tillagg och fastighetsskatt. **) Lokaltypens andel av de sammanlagda bedémda hyresintakterna vid fullt uthyrt exkl tilldgg och fastighetsskatt.
Uppdrag och syfte

Av Brinova Fastigheter AB har Newsec erhallit uppdraget att bedéma férhandsvardet fér Fargaren 21 upplaten med aganderatt. Varderingssyfte ar

finansiering.

Vérderingsstandard och forutsittningar

Varderingen &r utford enligt IVS och RICS standard. Uppdraget har utférts av varderare som agerar oberoende och med fullgod kompetens och
marknadskannedom fér att utféra uppdraget. Fér uppdraget géller vérderingsférutsattningar samt villkor enligt bilagda “Allman na villkor fér

vardeutlatande” om ej annat anges i denna rapport.

Varderingen &r utférd under férutsattningen att byggnaden &r uppford och inflyttad per véardetidpunkten.

Underlag

Hyresintakter, kostnader, areor samt 6vrig information &r erhallen fran uppdragsgivaren och ligger till grund for varderingen. Narmare kontroll av dessa

har inte gjorts utéver en allméan rimlighetskontroll.

Vérderingsmetod

Vérdet ar bedomt utifran marknadsanalys och nuvardesberdkning av kassaflédesanalys.

Véardebedémning

Férhandssvarde per vardetidpunkten bedéms till 60 000 000 kr (60 Mkr).
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